Gemeinde Miussen

Niederschrift

Uber die Sitzung der Gemeindevertretung Mussen am Donnerstag, den 03.09.2026;
Sporthalle, Zum Sportplatz, 21516 Missen

Beginn: 21:40 Uhr
Ende: 22:00 Uhr

Anwesend waren:

Biirgermeister
Dehr, Detlef

Gemeindevertreterin
Bade, Gesa

Rothe, Jacqueline
Siemers, Dorte

Gemeindevertreter
Biester, Dietrich
Elvert, Wilhelm
Fraude, Michael
Schmidt, Thomas
Trost, Michael
Wischmann, Ronald

Schriftfiihrerin
Volkening, Tanja

Abwesend waren:

Gemeindevertreter
Diestel, Hans-Otto




Tagesordnunag:
Offentlicher Teil

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Eréffnung, Begrifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Beschlussfassung tber nichtoffentliche Sitzungsteile

Bekanntgabe des Beschlusses aus nichtoffentlicher Sitzung vom 11.06.2026

Niederschrift der letzten Sitzung vom 11.06.2026

Bericht des Birgermeisters

Bericht der Ausschisse

Einwohnerfragestunde

Bauvoranfrage und Zustimmung nach § 36a BauGB zur Abweichung nach § 34 Abs. 3b
BauGB von dem Erfordernis des Einfugens in die Eigenart der ndheren Umgebung
hier: Dorfstral’e 28, Flurstick 11/5, Flur 3, Gemarkung Mussen-Dorf - Bauen in 2. Bau-
reihe

Bauvoranfrage und Zustimmung nach § 36a BauGB zur Abweichung nach § 34 Abs. 3b
BauGB von dem Erfordernis des Einfugens in die Eigenart der naheren Umgebung und
nach § 246e BauGB von den Vorschriften des Baugesetzbuches

hier: Bergstralde 36a, Flurstick 25/4, Flur 1, Gemarkung Missen-Dorf - Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 3 Wohneinheiten

Verschiedenes

Tagesordnungspunkte

Offentlicher Teil

1)

Eroffnung, BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Dehr eréffnet die Sitzung und begrifit alle Anwesenden. Er stellt fest, dass die
Einladung form- und fristgerecht ergangen und die Gemeindevertretung beschlussfahig
ist. Herr Diestel ist fr die heutige Sitzung entschuldigt.



2)

3)

4)

5)

Beschlussfassung uber nichtéffentliche Sitzungsteile

Herr Dehr gibt bekannt, dass der Tagesordnungspunkt Grundstlicksangelegenheiten
heute nicht bendtigt wird.

Beschluss
Es wird beschlossen, den Punkt Grundstlcksangelegenheiten von der Tagesordnung
zu nehmen.

Abstimmung: Ja: 10 Nein: 0 Enthaltung: O
Abwesenbheit:

Aufgrund § 22 GO waren keine Gemeindevertreter/innen von der Beratung und Ab-
stimmung ausgeschlossen.

Bekanntgabe des Beschlusses aus nichtéffentlicher Sitzung vom11.06.2026

Herr Dehr gibt die folgenden Beschlisse aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung be-
kannt.

Die Gemeindevertretung hat die Zustimmung zur Uberlassung des Erbbaurechts fiir
das Grundstuck in Missen, Tannenweg 4 erteilt.

Fir das Grundstlck der Gemarkung Mussen-Dorf, Flur 2, Flurstlick 44/18 entspricht
das Bebauungskonzept Variante 2026-01-14. 2 VE-L den Vorstellungen der Gemein-
devertretung zur stadtebaulichen Entwicklung und wird fur die weitere Planung gebil-
ligt. Genehmigt wurden Einfamilienhauser und Doppelhauser, die Staffelgeschossbau-
weise ist ausgeschlossen

Die Gemeinde Mussen hat den Verkauf des Grundstticks Bergstral3e 11 im Bieterver-
fahren beschlossen.

Niederschrift der letzten Sitzung vom 11.06.2026

Gegen die Niederschrift der letzten Sitzung erheben sich keine Einwande.

Bericht des Biirgermeisters

Herr Dehr bedankt sich bei Frau Bade und Herrn Elvert von der Gemeindevertretung
sowie allen weiteren Beteiligten fur die Unterstutzung beim Aufbau neuer und der Re-
paratur vorhandener Geratschaften beim Freizeitland.



6)

7)

8)

Bericht der Ausschiisse

Herr Wischmann berichtet aus dem Bau- und Wegeausschuss, dass fur den Zebra-
streifen Licht und Farbe in Arbeit sind.

Frau Bade ladt im Namen des Umwelt- und Sportausschusses nach den Erneuerungs-
malnahmen zur Neu-Eréffnung des Freizeitlandes am 01.10.2026 um 16:00 Uhr ein.

Einwohnerfragestunde

Ein Burger bittet, die Knickpflege an den Feldwegen von den Eigentimern abzufor-
dern. Herr Dehr setzt sich mit der Verwaltung in Verbindung, um die Eigentimer ermit-
teln zu lassen und sie zu Knickpflege aufzufordern.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Wirtschaftsweg an der Bahn nach Abschluss der
Baumafnahme noch nicht von der Bahn ordnungsgemal} wiederhergestellt wurde.
Herr Wischmann weist darauf hin, dass die ndchste Malinahme von 50Hertz ansteht.
Herr Elvert gibt zu bedenken, dass es spater zu Unstimmigkeiten bei den beteiligten
MalRRnahmentragern Uber das Ausmal’ der jeweiligen Schaden kommen kénnte. Herr
Dehr stimmt das weitere Vorgehen und den Zeitraum zwischen den Malinahmen mit
der Verwaltung ab.

Seit die Bahn den Betrieb wieder aufgenommen hat, hat der Larm stark zugenommen,
Herr Dehr berichtet, dass regelmafig Larmschutzmessungen vorgenommen werden
und erfragt bei der Verwaltung, wann die nachste Messung vorgenommen wird.

Beim Badesee am Freizeitland sind die vorhandenen Toiletten verschlossen. Herr Dehr
berichtet, dass die Toiletten nur wahrend der Zeiten der Badeaufsicht gedffnet sind. Da
sich diese Zeiten auf Grund personeller Engpasse reduziert haben, wird sich die Ge-
meindevertretung dem Thema annehmen.

Bauvoranfrage und Zustimmung nach § 36a BauGB zur Abweichung nach § 34
Abs. 3b BauGB von dem Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der ndheren
Umgebung

hier: DorfstraBe 28, Flurstiick 11/5, Flur 3, Gemarkung Miissen-Dorf - Bauenin 2.
Baureihe

Bei der Bauaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg ist am 01.06.2026 eine Bauvor-
anfrage fir den Neubau von zwei Doppelhausern auf dem Grundstlick Dorfstralde 28,
Flursttck 11/5, Flur 3, Gemarkung Mussen-Dorf eingegangen.

Der Antrag inkl. Anlagen ist dieser Beschlussvorlage beigefugt. Nach der Planzeich-
nung handelt es sich um die Beantragung von zwei Einzelhdusern mit jeweils 2
Wohneinheiten. Ein Doppelhaus setzt eine Grundstiicksteilung voraus, was hier nicht
erkennbar ist.

Das in der Bauvoranfrage dargestellte Bauvorhaben im vorderen Bereich fallt nicht un-
ter den sog. Bau-Turbo. Das Vorhaben wird nach § 34 Abs. 1 BauGB bewertet und er-
forderlich nur das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB. Eine Zustimmung
nach § 36a BauGB ist hier nicht erforderlich.



Seitens der Bauaufsicht wurde festgestellt, dass nach deren vorlaufiger Prifung die
planungsrechtliche Zuldssigkeit fur das Bauvorhaben im hinteren Bereich des Grund-
stuckes nach § 34 Abs. 1 BauGB nicht gegeben ist.

Die Bauaufsicht hat von amtswegen festgestellt, dass das Bauvorhaben Uber eine Ab-
weichung nach § 34 Abs. 3b BauGB (Bau-Turbo) in Betracht kommen konnte.

In der Vergangenheit ware das Bauvorhaben im hinteren Bereich als 2. Baureihe zu
bewerten und aufgrund des fehlenden Einfiigens nach § 34 Abs. 1 BauGB versagt wor-
den.

Seit dem 30.10.2025 ist das Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung (sog. Bau-Turbo) in Kraft getreten.

Es enthalt unter anderem Anderungen des BauGB und die Einfiihrung der §§ 31 Abs.
3, 34 Abs. 3a und b, 246 e und 36a BauGB. Anlass fur diese Einfihrungen sind das
Bestreben des Gesetzgebers, den Bau von Wohnraum zu vereinfachen und zu be-
schleunigen sowie Wohnraum insbesondere im Innenbereich durch Nachverdichtung
und Umnutzung zu schaffen.

Um die kommunale Planungshoheit zu gewahrleisten, wurde mit § 36a BauGB das Zu-
stimmungserfordernis der Gemeinde mit aufgenommen.

Der Antragsteller hat nun die o0.g. Bauvoranfrage hinsichtlich der Bebaubarkeit mit zwei
Einzelhausern mit jeweils 2 Wohneinheiten auf dem Grundstiick Dorfstrale 28 unter
Berucksichtigung des Bau-Turbos gestellt. Er weist darauf hin, dass die verkehrliche
Erschlielung fur die hintere Bebauung Uber eine seitliche Zufahrt auf dem Grundstuck
erfolgen soll.

Gem. § 36a BauGB erteilt die Gemeinde zu dem Befreiungsantrag die Zustimmung,
wenn das Vorhaben mitihren Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung vereinbar ist.

Sie kann ihre Zustimmung unter der Bedingung erteilen, dass der Antragsteller sich
verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen einzuhalten.

Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen drei Monaten nach
Eingang des Ersuchens der Bauaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg verweigert
wird.

Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung tber die Zu-
stimmung Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener
Frist geben, hdchstens jedoch innerhalb eines Monats. In diesem Fall verlangert sich
die anzuwendende Entscheidungsfrist der Gemeinde um die Dauer der Stellungnah-
mefrist.

Aus Sicht der Bauverwaltung des Amtes Blichen kdnnte aus planungsrechtlicher Sicht
dem geplanten Bauvorhaben im hinteren Bereich (2. Baureihe) auf dem Grundstuck
Dorfstrafde 28, Flurstlck 11/5, Flur 3, Gemarkung Missen-Dorf zugestimmt werden. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass auf dem Flurstiick 207 sich die Spielplatzflache
des Kindergartens (Alte Schule) befindet. Der Abstand des Bauvorhabens zur Spiel-
platzflache wird problematisch gesehen.

Die tatsachliche Entscheidung Uber die Zustimmung zum Abweichungsantrag hat in
dieser oder bei einer Offentlichkeitsbeteiligung in einer nachsten o6ffentlichen Sitzung
der Gemeindevertretung stattzufinden.



9)

Seitens der Bauverwaltung des Amtes Buchen wird gebeten, die weitere Vorgehens-
weise fur die Entscheidung Uber die Zustimmung des Abweichungsantrages vorzuge-
ben.

Beschluss

Vor der Entscheidung Gber die Zustimmung des Abweichungsantrages durch die Ge-
meindevertretung ist der betroffenen Offentlichkeit fur die Dauer von 14 Tagen Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben.

Abstimmung: Ja: 10 Nein: 0 Enthaltung: O

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthal-
Anzahl der Ge- anwesend tungen
meinde-vertre-

ter/innen
11 10 10 0 0

Abwesenheit:
Aufgrund des § 22 GO waren keine Gemeindevertreter/innen von der Beratung und Ab-
stimmung ausgeschlossen.

Bauvoranfrage und Zustimmung nach § 36a BauGB zur Abweichung nach § 34
Abs. 3b BauGB von dem Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der naheren
Umgebung und nach § 246e BauGB von den Vorschriften des Baugesetzbuches
hier: BergstraBe 36a, Flurstick 25/4, Flur 1, Gemarkung Mussen-Dorf - Neubau
eines Mehrfamilienwohnhauses mit 3 Wohneinheiten

Bei der Bauaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg ist am 29.07.2026 eine Bauvor-
anfrage fUr den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 3 Wohneinheiten fur das
Grundstlick Bergstralle 36a, Flurstlick 25/4, Flur 1, Gemarkung Missen-Dorf einge-
gangen.

Der Antrag ist dieser Beschlussvorlage beigefugt.

Seitens der Bauaufsicht wurde festgestellt, dass nach deren vorlaufiger Prifung die
planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 Abs 1 BauGB nicht gegeben ist.

Die Bauaufsicht hat von amtswegen festgestellt, dass das Bauvorhaben Uber eine Be-
freiung nach § 34 Abs. 3b BauGB und tiw. nach § 246 e BauGB (Bau-Turbo) in Be-
tracht kommen konnte.

Eine zuvor gestellte Bauvoranfrage wurde bereits am 05.03.26 und am 11.06.26 in der
Gemeindevertretung Mussen beraten. Wie im aktuellen Antrag erwahnt, wurde diese
zurickgezogen und nun Uberarbeitet erneut eingereicht.

Seit dem 30.10.2025 ist das Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung (sog. Bau-Turbo) in Kraft getreten.

Es enthalt unter anderem Anderungen des BauGB und die Einfiihrung der §§ 31 Abs.
3, 34 Abs. 3a und b, 246 e und 36a BauGB. Anlass fur diese Einfihrungen sind das



Bestreben des Gesetzgebers, den Bau von Wohnraum zu vereinfachen und zu be-
schleunigen sowie Wohnraum insbesondere im Innenbereich durch Nachverdichtung
und Umnutzung zu schaffen.

Um die kommunale Planungshoheit zu gewahrleisten, wurde mit § 36a BauGB das Zu-
stimmungserfordernis der Gemeinde mit aufgenommen.

Gem. § 36a BauGB erteilt die Gemeinde zu dem Befreiungsantrag die Zustimmung,
wenn das Vorhaben mitihren Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung vereinbar ist.

Sie kann ihre Zustimmung unter der Bedingung erteilen, dass der Antragsteller sich
verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen einzuhalten.

Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen drei Monaten nach
Eingang des Ersuchens der Bauaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg verweigert
wird.

Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die Zu-
stimmung Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener
Frist geben, héchstens jedoch innerhalb eines Monats. In diesem Fall verlangert sich
die anzuwendende Entscheidungsfrist der Gemeinde um die Dauer der Stellungnah-
mefrist.

Aus Sicht der Bauverwaltung spricht aus planungsrechtlicher Sicht nichts gegen eine
grundsatzliche Bebauung mit einem Mehrfamilienwohnhaus, wie im Antrag beschrie-
ben.

Seitens der Bauverwaltung wird jedoch darauf hingewiesen, dass der ,Bau-Turbo®im
AuBenbereich nur eingeschrankt und in mafivollem Umfang zur Anwendung kommen
sollte. Er sollte im Au3enbereich nur auf Vorhaben angewendet werden, die im raumli-
chen Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach den §§ 30 Abs. 1, Abs. 2 (B-Plan)
oder 34 BauGB (Innenbereich) zu beurteilen sind.

Nach der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts endet der bebau-
bare Innenbereich (§ 34 BauGB) grundsatzlich an der letzten rechtlich zulassigen
Hauskante (der letzten AuRenwand) eines Wohngebaudes, das den Bebauungszu-
sammenhang nach auf3en hin abschlieft.

Dies ware in diesem Fall die Hauskante des noch bestehenden Wohngebaudes ,Berg-
stralte 36a“.

Somit wirde sich das geplante Bauvorhaben in den Auf3enbereich hinein entwickeln.
Bei einer Zustimmung konnte diese Entscheidung ein Vorbildcharakter fur weitere Vor-
haben im Aul3enbereich darstellen.

Die tatsachliche Entscheidung Uber die Zustimmung zum Abweichungsantrag hat in
dieser oder bei einer Offentlichkeitsbeteiligung in einer nachsten o6ffentlichen Sitzung
der Gemeindevertretung stattzufinden.

Seitens der Bauverwaltung des Amtes Blchen wird gebeten, die weitere Vorgehens-
weise fur die Entscheidung Uber die Zustimmung des Abweichungsantrages vorzuge-
ben.

Beschluss

Der Bauvoranfrage mit dem Abweichungsantrag gem. § 34 Abs. 3b BauGB und § 246e
BauGB fir den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 3 Wohneinheiten auf dem
Grundsttick BergstralRe 36a, Flurstlick 25/4, Flur 1, Gemarkung Mussen-Dorf, wird
gem. § 36a BauGB zugestimmt, da das Vorhaben mit der stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung der Gemeinde Mussen vereinbar ist.



Fir eine Baugenehmigung ist ein Bauantrag sowie ein erneuter Abweichungsantrag
gem. § 34 Abs. 3b BauGB und § 246e BauGB zu stellen. Die Gemeinde entscheidet
dann erneut Uber ihre Zustimmung gem. § 36a BauGB..

Abstimmung: Ja: 0 Nein: 8 Enthaltung: 2
Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltun-
Anzahl der Ge- anwesend gen
meinde-vertre-

ter/innen
11 10 0 8 2

Abwesenbheit:
Aufgrund des § 22 GO waren keine Gemeindevertreter/innen von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

10) Verschiedenes

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

Detlef Dehr Tanja Volkening
Vorsitz Schriftfihrung
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